BO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Tw do - Hanh phac

S6: 7246 IBNNMT-QLDPD Ha Ngi, ngay 27 thang 9 ndm 2025
Vv tra 15 kién nghi cua ct tri guri t6i Quéc hoi
sau Ky hop thtr 9, Quéc hoi khéa XV

Kinh gui: 7 ,
- Boan dai biéu Quoc héi tinh Quang Ngéi;

- Uy ban Dan nguyén va Giam sat cia Qudc hoi.

B0 Nong nghiép va Méi truong nhan duogc kién nghi cta ct tri tinh Quang Ngai
do Uy ban Déan nguyén va Giam sat ctia Qudc hoi chuyén dén tai Vian ban sb
1140/UBDNGS15 ngay 07 thang 8 nim 2025 vé viéc chuyén bd sung kién nghj cta
ctr tri giri t6i sau Ky hop thr 9, Qudc hoi Khoa XV. Bo Nong nghiép va Mai truong
tran trong cam on Uy ban Dan nguyén va Giam sat cua Quéc hoi, Poan dai biéu Quéc
hoi tinh Quang Ngai di giri y kién kién nghi cta cir tri tinh Quang Ngii dén Bo.

Bo Nong nghiép va Mai truong xin béo cio Uy ban Dan nguyén va Giam sét
ctia Qudc hoi, Poan dai biéu Qudc hoi va ctr tri tinh Quang Ngai nhu sau:

1. Cau s 1: “Pé nghi tiép tuc ra sodt, sira doi, bé sung cdc quy dinh phdp ludt
lién quan dén thu héi dat, boi thwong, hé tro va tdi dinh cu, dam bdo tinh céng khai,
minh bach, sdt thie té va phit hop véi quyén loi chinh déng ciia nguwoi dan.”.

Vé kién nghi nay, B6 Nong nghiép va Méi truong xin bao cdo nhu sau:

Luat Pat dai ndm 2024 quy dinh nguyén tic bdi thuong, hd tr, tai dinh cu khi
Nha nude thu hdi dét phai bao dam dan chu, khach quan, cong bang, cdng khai, minh
bach, kip thoi va dung quy dinh ctia phap luét; vi loi ich chung cta cong dong va vi su
phat trién bén vitng, van minh va hién dai ctia cong déng, cua dia phuong; quan tam
dén ddi twong chinh sach xa hoi, d6i twong truc tiép san xuét nong nghiép (Piéu 91).

Trong thoi gian vira qua, thuc hién chu truong sip xép don vi hanh chinh cac
cap va xdy dung mé hinh t6 chirc chinh quyén dia phuong 02 cip?, thuc hién su phan
cong cta Chinh phii?, Thu tudng Chinh phii®, Bo Nong nghiép va Moi truong da to
chure trién khai ra soat cac quy dinh ctia Luat Pt dai va cac van ban quy dinh chi
tiét, huéng dan thi hanh Luat, ddng thoi kip thoi dé xuat Chinh phu ban hanh Nghi
dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nam 2025 cia Chinh phu quy dinh vé

! Nghi quyét s6 60-NQ/TW ngay 12/4/2025 cua Ban chép hanh Trung wong Dang, Két luan s6 137-KL/TW
ngay 28/3/2025 cta B Chinh tri, K&t luan so 155-KL/TW ngay 17/5/2025 ctia B§ Chinh tri, Ban Bi thu.

2 Nghi quyét s6 74/NQ-CP ngdy 07 thang 4 ndm 2025 cta Chinh pha ban hanh K& hoach thuc hién sip xép
don vi hanh chinh va xay deng mé hinh t6 chac chinh quyén dia phuong hai cap.

* Quyét dinh s6 608/QP-TTg ngay 15 thang 3 ndm 2025 cia Thu tuéng Chinh phii vé K& hoach trién khai cac
nhiém vu, giai phap day manh phéan cap, phan quyén.
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phan dinh thAm quyén cua chinh quyén dja phuong 02 cép, phan quyén, phan cip
trong linh vyc dat dai va Nghi dinh s6 226/2025/ND-CP ngay 15 thang 8 nam 2025
ctia Chinh phtl quy dinh stra d6i, bd sung mot sé diéu cua cac nghi dinh quy dinh chi
tiét thi hanh Luat Dat dai. Theo d0, cac ndi dung quy dinh vé thu hdi dat, bdi thuong,
hd tro va tai dinh cu da duoc stra doi, bo sung dé dam bao tinh cong khai, minh bach,
phu hop thue té, dam bao quyén loi chinh ddng cua ngudi dan.

Dé tiép tuc thé ché hoa day du, kip thoi cac quan diém, chu truong cua Dang
va phap lut cuia Nha nude vé chinh sach dat dai noi chung, chinh sach vé thu hi
dat, bdi thuong, hd tro va tai dinh cu khi Nha nuéce thu hdi dat noi riéng tai Nghi
quyét s6 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam 2022 Hoi nghi lan thit nim Ban chap hanh
Trung uong Dang khoa XIII vé “tiép tuc doi méi, hoan thién thé ché, chinh sdch, ndng
cao hiéu lyc, hiéu qua quan Iy va swr dung dat, tao dong lyc dwa nuoc ta tro thanh nuoc
phat trién ¢6 thu nhdp cao” va Nghi quyét s6 69-NQ/TW ngay 19 thang 7 ndm 2025
Hoi nghi lan thir 12 Ban chap hanh Trung wong Pang khoa XIII, B6 Nong nghiép va
Moi truong dang tiép tuc nghién ciru, tham muu, bao c40 cip c6 tham quyén sta
doi, bo sung Luat DAt dai nam 2024 va cac van ban huéng dan thi hanh véi muc tiéu
giai phong nguon luc dat dai phuc vu phat trién kinh té - x4 hoi, giam khiéu kién,
tang niém tin cta nguoi dan, tao moi trudong dau tu minh bach, 6n dinh, dam bao
quyén loi ctia ngudi sir dung dat, dap tng yéu cau phat trién kinh té - xa hoi cia dat
nudc trong giai doan hién nay.

2. Cau s6 3: “Pé nghi xem xét giao Vin phong ding ky ddt dai (1a t6 chire ding
ky dat dai, la don vi sw nghiép céng ldp trirc thudc co quan c6 chire ndng qudn Iy dat dai
cdp tinh) vé cho xa qudn Iy truc tiép nham dam bdo viéc xir Iy thii tuc lién quan dén ddt
dai cho nguoi dan diroc nhanh chong, thudn loi hon.”.

Veé kién nghi nay, B0 Nong nghiép va Moi truong xin bao cdo nhu sau:

Nghi quyét s6 19-NQ/TW ngay 31 thang 10 ndm 2012 Hoi nghi lan thr sau
Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa XI vé tiép tuc doi mai chinh sach, phap luat
vé dat dai trong thoi ky ddy manh toan dién céng cudc ddi méi, tao nén tang dé dén
nam 2020 nudc ta co ban trd thanh nude cong nghié¢p theo hudng hién dai da néu
r6: “Tiép tuc ciing co, hoan thién t6 chikc, co ché hoat déng ciia Vin phong dding ky
quyén st dung dat theo mé hinh dich vu cong, tap trung mot ccfp tai tinh, thanh pho”'
truc thuoc Trung wong va co cdc chi nhanh dat tqi cac quan, huyén, khu vuc dong
dén cw dé tao thudn loi cho nguoi dan; trudc mdt thue hién doi véi khu viee do thi.”;

Pé tiép tuc day manh cai cach hanh chinh, chuyén d6i s6 va nang cao ning
luc quan 1y nha nudc vé dat dai, Nghi quyét sé 18-NQ/TW ngay 16 thang 6 nam
2022 Hoi nghi lan th nam Ban Chap hanh Trung wong Pang khoa XIII vé tiép tuc
d6i moi, hoan thién thé ché, chinh sach, nang cao hiéu luc, hiéu qua quan 1y va st
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dung dat, tao dong luc dua nudc ta trd thanh nudce phat trién c6 thu nhap cao da tiép
tuc quan diém dinh huong, chi dao kién toan, hoan thién hé théng co quan quan ly
dat dai & Trung vong va dia phuong bao dam tinh gon, on dinh, théng nhat, hiéu lyc,
hiéu qua; ddy manh tng dung cong nghé hién dai trong quan 1y dat dai; giam dau
mdi, giam trung gian, gan voi cai cach hanh chinh, giam phién ha, tiéu cuc. Tiép tuc
hoan thién, nang cao ning luc cac t6 chirc dich vu céng trong linh vuc dét dai.

Trién khai chu trvong, dinh hudng va quan diém chi dao tai cac nghi quyét néu
trén cua Dang va Luat Dat dai, thoi gian qua B6 Nong nghiép va Méi truong (trude
day 1a B6 Tai nguyén va Méi truong) da c6 nhiéu vin ban chi dao cac dja phuong yéu
cau kién toan Vian phong ding ky dat dai, 63/63 céc tinh, thanh phd truc thuéc Trung
wong (trudc khi sap nhap) di thanh lap, kién toan Vian phong ding ky dat dai va tiép
tuc trién khai mo6 hinh nay khi thyc hién chinh quyén dia phuong 02 cap trén dia ban
34 tinh, thanh phé (sau khi sap nhap).

Qua theo ddi qua trinh hoat dong ctia cac Vian phong dang ky dat dai cho thay
viéc thanh lap, kién toan Vin phong diang ky dat dai da gop phan tao chuyén bién
tich cuc trong quan 1y nha nudc vé dat dai; cai cach hanh chinh trong linh vuc dat
dai dugc coi trong hon; dam bao viéc tinh gon vé dau mdi xur 1y; tap trung, thong
nhat va dong bd vé quy trinh, thil tuc hanh chinh, lién thong gitta cic co quan nha
nude trong giai quyét thi tuc hanh chinh vé dat dai, tao diéu kién thuan loi hon cho
ngudi dan va doanh nghiép; thuc hién chu truong ctia Chinh phu vé ddy manh chuyén
d6i s trong linh vuc quan 1y va stir dung dat. Viéc gitt mo hinh Van phong dang ky
dat dai nhu hién hanh bao dam tinh gon bd may, phit hop véi yéu cau quan 1y, van
hanh, két ndi va chia sé thong tin tap trung, théng nhat tir Trung wong dén dia phuong
theo tinh than tai Nghi quyét s6 18-NQ/TW cua Ban chip hanh Trung wong.

Do d6, Bo Nong nghiép va Méi truong dé nghi tiép tuc gitt md hinh Vin
phong ding ky dat dai nhu hién hanh ma khong giao vé cho xi quan 1y truc tiép nhu
¥ kién cir tri néu.

3. Causb 5: “Hién nay, viéc ap dung cdc quy dinh lién quan dén trinh tu, thii
tuc théng qua danh muc céng trinh, dw dn phdi thu hoi dat dang gdp mét s6 vudng
mdc, gdy khé khan cho cdc dia phwong, 6 chire, cd nhdn trong trién khai cdc dw dn
dau tw cé sir dung dat, dic biét la cdc dw an ddu thau lua chon nha dau tu, cu thé:
Theo khodan 5 Diéu 72 Ludt Pat dai, truede khi phé duyét ké hoach sir dung dat hcfng
nam ccfp huyén, UBND tinh co trach nhiém trinh HPND tinh thong qua danh muc
céng trinh, dw dn phai thu hoi dat. Trong dé, bao gom cdc dw dn thu héi ddt dé dau
thau lwa chon nha dau tu. Hon nita, nghi quyét cua HPND tinh thong qua danh muc
Nay la mét thanh phan hé so quan trong dé dé nghi chdp thudn chii truong dau tie
(theo khoan 2 Piéu 31 Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP, di dwoc sita doi, bo sung tai
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khoan 4 Piéu 68 Nghi dinh s6 115/2024/ND-CP). Péng thoi, ddy ciing la mét trong
nhitng can civ dé phé duyét hé so moi thau theo quy dinh tai Piéu 13 Nghi dinh sé
115/2024/ND-CP. Tuy nhién, ké tir ngay 01/7/2025, theo Nghi dinh s
151/2025/ND-CP, ké hoach sir dung ddt hang nam cdp huyén khéng con hiéu lyc,
thay vdo dé la ké hoach sir dung dat thoi ky 05 ndm ciia cdp xd nhung trinh tw lgp
ké hoach cdp xa lai khéng quy dinh viéc trinh HDND tinh théng qua danh muc thu
hoi dat va Nghi dinh sé6 151/2025/NP-CP ciing khong hwdng dan cu thé viéc khong
trinh HPND tinh théng qua danh muc thu hoéi dat trong trwong hop nday. Nham thdo
g6 khé khan trén, kinh dé nghi B6 Néong nghiép va Méi truong xem xét, sém cé
hwong dan chi tiét viéc trién khai trinh tw: UBND tinh thuc hién thii tuc trinh HDND
tinh théng qua danh muc céng trinh, dw dn phdi thu héi ddt, trong boi canh thay doi
vé ké hoach sir dung dit theo Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP.”.

Veé kién nghi nay, BO Nong nghiép va Moi truong xin bao cdo nhu sau:

Thuc hién chinh quyén dia phuong 02 cép, khong to chirc chinh quyén cép
huyén, tai Nghi dinh s6 151/2025/ND-CP ngay 12 thang 6 nim 2025 ctia Chinh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén ctia chinh quyén dia phuong 02 cip, phan quyén,
phan cap trong linh vyc dat dai da quy dinh vé quy hoach, ké hoach sir dung dat cap
xa dé thay thé cho quy hoach sir dung dét cap huyén, ké hoach str dung dat hang nim
cap huyén. Cac quy dinh lién quan dén viéc trinh phé duyét ké hoach sir dung dat hing
nam cap huyén s& khong con can cir dé to chire thuc hién.

Tai khoan 5 Diéu 72 Luat Dat dai nim 2024 quy dinh vé viéc trinh va thoi diém
trinh Hoi dong nhan déan cap tinh thong qua danh muc cong trinh, dy an phai thu hoi
dat (trudc khi phé duyét ké hoach sir dung dat hang nam cap huyén). Quy dinh nay
ctia Luat Dat dai chua bi bii bé nén viéc trinh Hoi dong nhan déan cap tinh thong qua
danh muc cong trinh, du 4n phai thu hoi dat hién nay khong phu thudc vao ké hoach
sir dung dat hang nam cap huyén. Vi vay, Uy ban nhan dan tinh Quang Ngai can ctr
quy dinh tai khoan 2 Diéu 14, khoan 5 Diéu 72 Luat Pat dai nim 2024, diém b khoan
5 Piéu 15 Luat To chirc chinh quyén dia phuong nam 2025 va yéu cau phat trién kinh
té - xa hoi ctia dia phuong dé trinh Hoi dong nhan dan cip tinh xem xét thong qua
danh muc cong trinh, dy 4n phai thu hoi dat tai ky hop cua Hdi déng nhan dan.

4. Cau s6 7: “Kién nghi can cé co ché xac dinh gid dat cu the, sdt voi gia thi
triwong dé tranh phdt sinh tranh chdp, khiéu kién, nhdt la trong qud trinh trién khai

b

cdc du an ¢6 thu hoi dat, di doi dan cu.”.
Vé kién nghi nay, B6 Nong nghiép va Moi trudng xin bao cao nhu sau:
Thuec hién tinh than chi dao cta Nghi quyét ) 18-NQ/TW cua Ban Chép hanh

Trung uong Dang khoa XIII “Bo khung gid dat, cé co ché, phwong phdp xdc dinh
gid ddt theo nguyén tdc thi truong, quy dinh chirc ndang, nhiém vu va trach nhiém
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clia co quan co nhiém vu xac dinh gia dat.”, “Chinh sdch tai chinh vé dat dai phai
bao dam hai hoa loi ich cua Nha nuoc, nguoi sir dung dat va nha dau tw; c¢6 co ché
diéu tiét hop 1y, hiéu qud nguon thu tir tién sir dung dat, tién thué dat gitta Trung
wong va dia phwong; nghién ciru c6 chinh sach diéu tiét chénh léch dia té, bao dam
cong khai, minh bach”, Luat Dat dai nim 2024 quy dinh viéc dinh gia dat phai bao
dam céc nguyén tic: phuong phap dinh gia dat theo nguyén tic thi trudng, tun tha
ding phuong phép, trinh ty, tha tuc dinh gia dat, bao dam trung thuc, khach quan,
cong khai, minh bach, bao dam hai hoa loi ich gitra Nha nudc, ngudi st dung dat va
nha dau tu (Diéu 157), gia dét tinh tién bdi thudng khi Nha nude thu hoi dat 1a gia
dat cu thé (Diéu 160).

Dé bao dam viéc xac dinh gia dat cu thé tinh tién boi thuong khi Nha nudc
thu hoi dat dugc khach quan, phi hop voi gia thi trudng, hai hoa loi ich gitta Nha
nudc, nguoi su dung dat va nha dau tu, tranh dé xay ra khiéu kién, tai khoan 3 Diéu
Diéu 34, khoan 3 Piéu 35 Nghi dinh s6 71/2024/ND-CP ngay 27 thang 6 nam 2024
ctia Chinh phu quy dinh vé gia dat (dugc stra d6i, bo sung theo Nghi dinh s6 226/ND-
CP ngay 15 thang 8 nam 2025 ctia Chinh phu quy dinh stra d6i, bo sung mot s6 diéu
ctia cac nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh Luat Dat dai) quy dinh:

“Biéu 34. Tham dinh gid dit cu thé

3. Truong hop xdc dinh gia ddt cu thé dé tinh tién boi thwong khi Nha nudc
thu hoi dat dwoc thuc hién nhw sau:*

a) Co quan cé chirc ning quan Iy ddt dai cdp xd cung cdp phwong dn gid dat
cho don vi, t6 chirc thwc hién nhiém vu boi thwong, ho tro, tai dinh cu dé ldp phuong
an boi thwong, ho tro, tai dinh cu;

b) Co quan cé chirc ndng qudn Iy dat dai cdp xd t6 chirc viéc tiép thu, hodn
thién ho so theo quy dinh tai khoan 1 Diéu nay;,

¢) Co quan c6 chikc ndng qudn Iy dat dai cdp xd chi tri, phéi hop véi Hoi
dong tham dinh gia dat cu thé, cdc co quan co lién quan dé to chuc tham dinh
phwong an boi thuong, ho tro, tai dinh cw dong thoi voi viéc tham dinh phuwong
an gia dat.”

“Piéu 35. Quyét dinh gid dit cu thé

3. Truwong hop gid dat cu thé dwoc dp dung dé tinh tién boi thwong khi Nha
nuwée thu hoi dat theo quy dinh tai diém e khodan I Diéu 160 Ludt Dat dai thi co quan
6 chire nang quan 1y ddt dai cdp xd hoan thién ho so gid ddt cu thé quy dinh tai cac

4 Khoan nay duoc b sung theo quy dinh tai diém b khoan 14 Biéu 1 Nghi dinh s6 226/ND-CP, ¢6 hiéu lyc thi
hanh ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.



diém b, ¢, d va d khodn 2 Diéu nay, ho so phuong an boi thuong, hé tro, tai dinh cu,
trinh Chii tich Uy ban nhédn dén cap xd phé duyét trong cing mot quyét dinh.>”

Nhim thé ché hoa day du, kip thoi cac quan diém, chu truong cua Dang va
Nha nude vé chinh sach dat dai néi chung, chinh sach vé gia dat noi riéng; B Nong
nghiép va Méi truong dang tiép tuc nghién ctru, tham muu, béo cao cip c6 thim quyén
hoan thién phap luat dat dai d6i vi cac ndi dung quy dinh vé gia dat, dic biét 1a gia dat
tinh tién bdi thudng, hd tro, tai dinh cu, bién phap, mirc hd trg khac khi Nha nude thu
hoi dét, tranh phat sinh tranh chip, khiéu kién.

Trén day 1a cac y kién ciia B6 Nong nghiép va Moi truong, trin trong kinh
gtri Uy ban Dan nguyén va Giam sat ctia Qudc hdi va Poan dai biéu Qudc hdi tinh
Quang Ngii dé thong tin toi ctr tri. B Nong nghiép va Moi trudng tran trong cam
on va rat mong tiép tuc nhan dugc sy quan tim, déng hanh cua Uy ban Dan nguyén
va Giam sat cua Qubc hoi, Poan dai biéu Qudc hoi va cir tri tinh Quang Ngai trong
linh vuc ndng nghiép va moi truong./.

A\

Noi nhan:

- Nhu trén;

- Boan Chu tich UBTWMTTQ Viét Nam;

- Van phong Chinh phu,

- Thuong true HDND, UBND tinh Quang Ngéi;

- Truong Poan DPBQH tinh Quang Ngéi;

- Van phong BPoan PBQH va HPND tinh Quang Ngéi;
- Thit trudng Nguyén Thi Phuong Hoa;

- Thir truéng VS Van Hung;

- Vu Phap ché (dé tong hop, theo dbi);

- Vin phong Bo (dé dang tai trén Cong TTDT cua Bo);
- Luu: VT, QLPD (CSPC, PPDKDD, KTPTQD, QHGD).

Y4

v

5 Khoan nay duoc stra doi, bo sung theo quy dinh tai khoan 15 Biéu 1 Nghi dinh s 226/ND-CP, ¢6 hi¢u lyc thi
hanh ké tir ngay 15 thang 8 nam 2025.
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